RESOLUCION DE ALCALDIA N°416-2016 - MDLV

La Victoria, junio 10 de 2016.
El Alcalde de la Municipalidad Distrital de La Victoria.

VISTOS:

El Expediente N° 9617-2015 seguido por la Asociacion de Propietarios de la
Habilitacion Urbana Los Pinos”, representada por don Juan Pedro Lluen Chafloque, sobre
aprobacion de la Habilitacion Urbana de Oficio para Uso Residencial “Los Pinos”, el Informe N°
196-2016-MDLV/GDU-DCCU-LMC y el Informe N° 280-2016-MDLV/GDU-DCCU-LMC, del Jefe
de la Division de Catastro y Control Urbano de la Gerencia de Desarrollo Urbano; y atendiendo a
los siguientes:

ANTECEDENTES:

DE LA IDENTIFICACION DEL PREDIO MATRIZ SOBRE EL CUAL SE LEVANTA LA
HABILITACION PROPUESTA

i La Habilitacion Urbana “Los Pinos”, materia de aprobacion de oficio, se levanta sobre un terreno
o | rustico identificado como Predio Chacupe, Parcela UC N° 12397, con un é&rea inscrita de
(o 26,150.00 m2, rectificada por error de calculo en aplicacion de la Resolucion N° 346-2013-
SUNARP/PT publicada en el diario oficial “El Peruano” el 07 de enero de 2014, arrojando un area

real de 27,635.78 m2.

Dicho terreno esta ubicado en el Distrito de La Victoria, Provincia de Chiclayo, Departamento de
Lambayeque, constituido como lote Unico, con las caracteristicas y especificaciones siguientes:
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veogtrcureno | ff - Por el norte: con la UC 10269 (actualmente Habilitacion Urbana “Los Nogales®), con dos
N 20 Y tramos de 306.93 mly 46.07 ml, que suman un total de 353.00 ml.
1';;;‘_1%’; - Por el sur: con las UCs 08709, 08708 y 08892, con cinco tramos de 210.66 ml., 53.17 ml.,
54.04 ml., 18.71 ml. y 14.60 ml.
Por el este: con la UC N° 12039, con treinta tramos que suman un total de 93.00 ml.
Por el oeste: con la UC 08711, en una linea quebrada de tres tramos de 12.50 ml, 43.93 ml,

Q& y 13.57 ml., que suman un total de 70.00 mi.
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nforme a la Memoria Descriptiva la distribucion de areas que presenta la habilitacion urbana
es [a siguiente:

CUADRO GENERAL DE AREAS
e RESUMEN POR USOS AREA m2 | %
-l AREA DE VIVIENDAS 19,988.38 (7233
' AREA DE VIAS 764740 |27.67
AREA BRUTA TOTAL 27,635.78 | 100.00
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a) No tiene en tramite un procedimiento de habilitacion urbana o de regularizacion de
una ejecutada ante la municipalidad o de recepcion de obras de habilitacion urbana
a la fecha de publicacién de la presente Ley.

b) No se trata de un predio matriz que contando con servicios plblicos domiciliarios
carezca de edificaciones fijas y permanentes. Por el contrario, como ya queda dicho,
se trata de un predio consolidado en un 90 % del area total.

c¢) No se encuentra ubicado sobre areas naturales protegidas, zonas reservadas o fajas
de servidumbre, entre otras, segun ley de la materia.

d) No se encuentra ubicado en terrenos de uso o reservados para la defensa nacional.
e) No se encuentra en areas de uso publico o derecho de via.

f) No se encuentra sobre areas de interés arqueoldgico, histérico o patrimonio cultural.

g) No se encuentra incurso en un proceso judicial en el cual se ha de determinar la
titularidad, mejor derecho o preferencia de titulo.

r' * h) No estéd considerado por la entidad competente como zona de alto riesgo para la
R salud, la vida o integridad fisica de la poblacion.

i) No se conoce que tenga superposicion de areas con predios de terceros.

DEL EXPEDIENTE TECNICO

2t En el presente procedimiento administrativo, se cumple con el requerimiento que es exigible para
‘el expediente técnico correspondiente, de conformidad con el articulo 40-E del Reglamento
~aprobado por Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, pues el expediente técnico de estos
autos contiene como minimo los siguientes documentos:

a) Copia literal de dominio, donde se consigna los datos del propietario y los datos del
terreno. Al efecto, se acredita que son propietarios Luis Javier Mendoza Cerna y
Violeta Marili Medina Oblitas, quienes han expresado su conformidad para el
presente tramite y la aprobacion de la habilitacion urbana de oficio sub materia,
segun el “documento de conformidad” de fecha 11 de mayo de 2015.
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72\, b) Informe de la Division de Catastro y Control Urbano, mediante Informe N° 196-2016-

MDLV/GDU-DCCU-LMC, como unidad organica responsable, que sustenta que el
predio reline las condiciones para ser declarado habilitado de oficio, cumpliendo lo
establecido en el articulo 40-C del Reglamento y que no estd inmerso en los
supuestos indicados en el articulo 40-D del Reglamento.
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¢) Documentacion técnica firmada por el funcionario municipal que lo aprueba (de la
Division de Catastro y Control Urbano), de acuerdo a lo siguiente:

- Plano de ubicacion y localizacion del terreno matriz con coordenadas UTM;
- Plano perimétrico y topografico con coordenadas UTM;
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El terreno donde se desarrolla la Habilitacion Urbana de oficio denominada “Los Pinos” se
encuentra calificado como de zonificacion Residencial de Densidad Media, RDM, de conformidad
con el Certificado de Zonificacion y Vias que obra en el expediente.

La Division de Catastro y Control Urbano, mediante Informe N° 196-2016-MDLV/GDU-DCCU-
LMC, ha dictaminado favorablemente a la aprobacion de la Habilitacion Urbana de oficio
denominada “Los Pinos”, para uso Residencial, dictamen que ha merecido el visto bueno de la
Gerencia de Desarrollo Urbano, que eleva lo actuado para su aprobacion.

PROCEDENCIA DE LA HABILITACION URBANA DE OFICIO “LOS PINOS”

De conformidad con el articulo 40-B del Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 008-
2013-VIVIENDA, los predios materia de identificacion para ser declarados habilitados de oficio
deben cumplir lo establecido en el articulo 40-C de dicho Reglamento, debiendo priorizarse la
declaracion de habilitacion urbana de oficio de predios destinados a vivienda, equipamiento
urbano y uso publico. Asimismo, no deben estar incursos en las causales de improcedencia
previstas en el articulo 40-C acotado.

Del andlisis de lo actuado se aprecia que el predio matriz identificado para efectos de la presente
declaracién de habilitacion urbana de oficio, descrito supra, cumple con las condiciones previstas
en el articulo 40-C del Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA,
pues:

a) Se encuentra inscrito en la oficina registral como predio rustico. En efecto, se levanta sobre
un terreno rustico identificado como Predio Chacupe, Parcela UC N° 12397, con un area
inscrita de 26,150.00 m2, rectificada por error de calculo en aplicacion de la
Resolucion N° 346-2013-SUNARP/PT publicada en el diario oficial “El Peruano” el
07 de enero de 2014, arrojando un area real de 27,635.78 m2.

b) Se ubica en una zona urbana consolidada con edificaciones destinadas a vivienda y
demas complementarias a dicho uso. El area de consolidacion es del 90 % del area
total, siendo que el minimo de consolidacion exigibles es del 90% del total del area
util del predio matriz.

c) Cuenta con servicios publicos de agua potable, energia eléctrica y alumbrado publico,
red de telefonia fija.

d) Se encuentran definidos sus respectivos manzaneo y lotizacion y ejecutadas las vias,
acorde con los planos urbanos y alineamiento vial, aprobados por la Municipalidad
Distrital de La Victoria. _
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7 e) No se encuentra afectado por condiciones especiales, pues no tiene acequias de
regadio que requieran de canalizacion, tampoco existe necesidad de reservar y
respetar las servidumbres de los cables de red eléctrica de media y alta tension, ni
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de via férrea y faja marginal de rios.

Asimismo, dicho predio matriz no esta afectado por causales de improcedencia, previstos en el
articulo 40-D del Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, pues:




- Plano de lotizacién conteniendo el perimetro del terreno; la lotizacion, las vias,
aceras y bermas;

- Plano que indica los lotes ocupados y las alturas de las edificaciones existentes.

- Memoria descriptiva;

- Padrén de los ocupantes de los lotes comprendidos dentro del predio matriz;

- Informe donde se deja constancia que el predio:

o No se encuentra sobre areas de interés arqueolégico, historico o patrimonio
cultural.

o0 No se encuentra incurso en un proceso judicial en el cual se ha de determinar la
titularidad, mejor derecho o preferencia de titulo.

o No se encuentra en zona de alto riesgo para la salud, la vida o integridad fisica
de la poblacion.

o Cuenta con servicios publicos de agua potable, energia eléctrica y alumbrado
publico.

Los planos son georeferenciados al Sistema Geodésico Oficial y cumplen lo
W/ establecido en la Ley N° 28294, Ley que Crea el Sistema Nacional Integrado de
Catastro y su Vinculacion con el Registro de Predios y su Reglamento.

d) Informe legal sustentatorio.

Finalmente, es de indicar que el proyecto cuenta con el Visto Bueno de la Gerencia de Desarrollo
Urbano y la Division de Catastro y Control Urbano de la Municipalidad Distrital de La Victoria

En ejercicio de sus atribuciones de ley,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR de acuerdo a la memoria descriptiva y
planos correspondientes, que se aprueban y forman parte de la presente resolucion, la
habilitacion urbana de oficio denominada “Los Pinos”, para fines de vivienda, promovida por la
Asociacion de Propietarios de la Habilitacion Urbana Los Pinos’, representada por don Juan
Pedro Lluen Chafloque.

Dicho predio matriz se levanta sobre un terreno ristico identificado como Predio
Chacupe, Parcela UC N° 12397, con un area inscrita de 26,150.00 m2, rectificada por error de
calculo en aplicacién de la Resolucion N° 346-2013-SUNARP/PT publicada en el diario oficial “El
Peruano” el 07 de enero de 2014, arrojando un area real de 27,635.78 m2.

ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR el Cuadro General de Areas de la
ilitacion Urbana “Los Pinos”, de acuerdo a la siguiente distribucion:
/57 grentede )

51 Desarvello Urhano
o re— CUADRO GENERAL DE AREAS
AN RESUMEN POR USOS AREAm2 |%
AREA DE VIVIENDAS 19,988.38 |72.33
AREA DE VIAS | 7,647.40 |27.67




| AREA BRUTA TOTAL 127,635.78 [100.00 |

ARTICULO TERCERO.- DISPONER la inscripcion registral del cambio de
rustico a urbano de los lotes que conforman la Habilitacion Urbana de Oficio “Los Pinos”, que se
detallan en los planos aprobados.

ARTICULO QUINTO.- REMITIR a la Municipalidad Provincial de Chiclayo, para
su conocimiento, copias de la presente resolucion y de los planos respectivos que la sustentan.

POR TANTO:
REGISTRESE, COMUNiQUESE ARCHiVESE
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